Mein Finanzpartner

BVF GmbH

Exposé

Gemiitliche 2-Raum-Wohnung mit Garage

Waldheimer Str. 47a, 01683 Nossen

Ab sofort im Verkauf

® e ¢ BVF GmbH e Leipziger StraBe 11-13 ¢ 09306 Rochlitz ¢ 03737 4914 0 e service@bvf-online.de e ¢ ¢




Inhaltsverzeichnis Mein Finanzpartner

BVF GmbH

Willkommen in Nossen

Inhaltsverzeichnis

Inhalts-
verzeichnis

Nossen &
Umgebung

Lage der
Immobilie

Ausstattung &
Details

Grundrisse &
Male

Impressionen
zur Immobilie

lhre Ansprech-
partner

Nossen, wie auch andere Gemeinden in dem Naturraum Lommatzscher Pflege sowie im Klosterbezirk Altzel-
la, blickt auf eine beeindruckende Geschichte und Tradition zuriick. Die erste urkundliche Erwahnung Nos-
sens datiert aus dem Jahr 1185 und steht im Zusammenhang mit einem Rechtsstreit zwischen den Rittern
von Nuzzin und dem Kloster Altzella.

Mit dem Beginn des 20. Jahrhunderts nahm Nossen unter der Filhrung von Blrgermeister Dr. Eberle einen
bedeutenden wirtschaftlichen Aufschwung. Seine Amtszeit war zudem gepragt durch den Neubau des Rat-
hauses zwischen 1914 und 1917. Bereits im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts etablierte sich Nossen als ein
zentraler Eisenbahnknotenpunkt, mit der Inbetriebnahme der Bahnstrecken nach Débeln, MeiRRen, Freiberg
und Lommatzsch zwischen 1869 und 1880.

Das Stadtzentrum von Nossen, besonders hervorgehoben durch sein einzigartiges Ensemble rund um den
Markt und das Rathaus, wurde aufwendig saniert und steht heute nahezu vollstandig unter Denkmalschutz.
Der Klosterpark Altzella und das Schloss Nossen sind kulturelle Zentren, die regelmaRig Ausstellungen, Ver-
anstaltungen, Fiihrungen und Konzerte beherbergen. Im stadtischen Kalender sind der jahrliche Tanz in den
Mai, das Weinfest sowie der Nossener Weihnachtsmarkt feste Hohepunkte, die Einheimische wie Besucher
gleichermalien anziehen.
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Ortsbeschreibung Nossen

Leiprie Bundesland: Sachsen
o Einwohnerzahl: 10.524
Bevolkerungsdichte: 86 Einwohner je km?
? e Stadtgliederung: 56 Stadtteile

Nossen

Chemnitz

lhr Investment

Die Einwohner von Nossen genielRen nicht nur die Schonheit ihrer Stadt, sondern auch eine Vielfalt an kul-
turellen und Freizeitangeboten. Der Klosterpark Altzella und das Schloss Nossen sind Orte, an denen regel-
maRig Ausstellungen, Veranstaltungen und Konzerte stattfinden. Darliber hinaus laden der jahrliche Tanz in
den Mai, das Weinfest und der Nossener Weihnachtsmarkt zum gemeinsamen Feiern ein.

Nach 1990 nutzte Nossen seine vorteilhafte Lage zwischen zwei Autobahnen fiir einen zweiten grofRen wirt-
schaftlichen Aufschwung. Der Ausbau von Gewerbegebieten lockte nicht nur Logistikunternehmen an, son-
dern auch Klein- und Mittelstédndische Unternehmen fanden hier einen idealen Standort.

Das Leben in Nossen ist gepragt von einer engen Gemeinschaft, die Neuzugange herzlich willkommen heif3t
und in der sich schnell Kontakte kniipfen lassen. Mit seinem Angebot an Kindergarten, Schulen und medizini-
scher Versorgung ist Nossen ein idealer Ort flir Familien sowie Menschen, die den Ausgleich zwischen beruf-
lichem Engagement und entspanntem Landleben suchen.
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® Klosterpark Altzella
Urpane bis offene Umge.bungsb"ebauung zu.r Wohnnutzung mlt ) FeiiEene Ve
geringem Gewerbeanteil, gepragt durch einen hohen Begri-
nungsgrad. Im unmittelbaren Umkreis um das Objekt befinden © Rodigtturm Nossen
sich Lebensmittelmarkte sowie Restaurants und Cafés und alle O Arztpraxis
Dinge des taglichen Bedarfs.
¢ ) ¢ © Schloss Nossen
Banken, Arzte, Apotheken, Schulen, Kitas oder Parks finden Sie 6 Markt N
in unmittelbarer Entfernung. In nur wenigen Gehminuten ge- CLLAEEEE
langt man zur Bushaltestelle Nossen Leiseberg oder zum Bahn- @ Kita & Stadtverwaltung
hof Nossen. In wenigen Fahrminuten befindet sich die Auffahrt @® EDEKA
Dreieck Nossen auf die A14 oder Siebenlehn auf die A 4.
N . ©® NETTO
Das Schloss Nossen mit seinen Ausstellungen und die Kloster-
ruine Altzella mit dem malerischen griinen Park sind einen @® Nossen Bahnhof
Ausflug wert. Das Automuseum Nossen stellt alte Autos und ® Dr-Eberle-Schule
Motorrader aus und in der Interessengemeinschaft Dampflok ® Geschwister-scholl
Nossen befinden sich etliche historische ooc WI_S oo
4 Gymnasium Nossen
Schienenfahrzeuge.
. . .. ® Pestalozzi-Gymnasium
Im Umfeld befinden sich Walder und Nah-
erholungsmaoglichkeiten. ® Pflegeheim Schoner Blick

Wappen von Nossen
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Lage Waldheimer Stralle Mein Finanzpartner
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Ein gepflegter Wohnpark in einer der schonsten
Kleinstadte Sachsen mit viel Griinanteil. In be-
liebter Lage, ruhig und trotzdem mit der Auto-
bahn schnell in Dresden und Chemnitz.

Haus 47a

) . . .
i &7 Wasser, Strom, offentliche Be- und Entwasse-

rung, Telefon, Internetanschluss liegen an.

Gl

A ‘ -
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N ‘ 478
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Stadttechnische Medien liegen ortsiblich an,
Abwadsser werden Uber stadtische Kanalisation
entsorgt.




Ausstattung Mein Finanzpartner
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2-Raum-Wohnung mit Balkon & Garage

Q Waldheimer Str. 47a, 01683 Nossen Eigentumswohnung WE 7
=
I ca. 48,06 m? 2 Zimmer
+—>
Erdgeschoss, links ca. 2003
2024

—|| Garagenstellplatz ﬁ 41,7 kWh/(m?*a)

Bei der Wohnung handelt es sich um eine schone ca. 48 m? groRe Zweiraumwohnung in beliebter, ruhiger
und guten Wohnlage Nossens.

Sie betreten die praktisch geschnittene Wohnung tber einen geraumigen Flur, von dem alle weiteren Raume
abgehen.

Durch das Wohnzimmer gelangen Sie auf den Balkon und lhren eigenen Gartenbereich, der perfekt zum Ent-
spannen einladt. Die geflieste Kiiche ist gut geschnitten und verfligt (iber ein Fenster. Das Bad verfligt Gber
ein Fenster und ist mit Dusche, Waschbecken, WM-Anschluss und WC ausgestattet.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil und eine Garage.

Eigentiimerinformationen:

Mieteinnahmen WE: 340,00 € monatlich / 4.080,00 € jahrlich

Mieteinnahmen SP/TG/GA: 40,00 € monatlich/ 480,00 € jahrlich

Gesamtmiete: 380,00 € monatlich / 4.560,00 € jahrlich
(entspricht monatlich 7,91 €/m?)

vermietet seit: 01.03.2019 (WE + GA)

Instandhaltungsriicklage: wird angespart

Hausgeld: 90,00 € monatlich

davon sind: 40,00 € monatlich (umlagefahige Kosten)

50,00 € monatlich (nicht umlagefahige Kosten)
Miteigentumsanteile: 18,9/ 1.000,00 (fur WE)
2,8 /1.000,00 (fur GA)
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Ausstattungsmerkmale Mein Finanzpartner
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Kurziibersicht

e Baujahr: 2003

e Erdgeschoss links

e ca. 48,06 m?

e 1 Balkon

¢ 1 Garagenstellplatz

* voll unterkellert - eigenes Kellerabteil

e Wohnraume mit Laminat und Fliesen ausgestattet

e Badezimmer mit Dusche, WC, Waschtisch und Waschmaschi-
nenanschluss, Tageslichtbad

e Kliche mit Fenster und Fliesenspiegel

e eigener Gartenbereich

e Energietrager: Erdgas

e Energieverbrauch: 41,7 kWh/(m?*a)

* Energieeffizienzklasse: A
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Grundriss Mein Finanzpartner
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Wohnung 7
Erdgeschoss links

Wohnflache ca. 48,06 m?

Garagenstellpatz
Abstellraum im Keller

Schlafen
10,51 m?

@ Flur 10,00 m?
@ Schlafen 10,51 m?
© Bad 3,67 m?
O Kiiche 4,55 m? Wohnen
© Wohnen 16,33 m? 16,33 m?

O Balkon 3,00 m? 4: ‘E
& 0‘ -
Gesamt 48,06 m? %

0 Balkon
3,00 m?

il
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Wohnzimmer
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Fotos Balkon & Garage Mein Finanzpartner
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Fotos Hausflur & Keller Mein Finanzpartner
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Hausflur

Keller
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Ansprechpartner

Mein Finanzpartner
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Unsere Immobilien

Finden Sie bei uns lhr neues zu Hause oder die perfekte Immobilie fir Ihr Business. Profitieren Sie von unse-
ren Erfahrungen im Immobilienbereich und sichern Sie sich eine renditestarke Vermogensanlage - zum selbst
nutzen oder untervermieten.

Die WIP-Dresden GmbH hat seit ihrer Griindung 2005 tiber 300.000 m? Wohn- und Gewerbeflachen ge- und
verkauft.

Sicherheit

Mit unseren Immobilien

Gepriift Entwickelt Potential

In unserem Immobilien-
bestand befinden sich nur
geprifte Immobilien in den

besten Lagen der Stadt.

Unsere Objekte sind ent-
wickelt und eine perfekte
Erganzung zu einem soliden
Immobilienportfolio.

Mogliche Wertsteigerungen
und Mietentwicklungen
der nachste Jahre kommen
lhnen direkt nach dem Er-
werb zu Gute.

BVF GmbH

Tel.: 03737 4914 0

investieren Sie in gesicherte

Sachwerte und schitzen ihr

Vermogen aktiv gegen die
Inflation.

Geschaftsfihrer:

Leipziger StraRe 11-13
09306 Rochlitz

Fax: 03737 4914 20
Web: www.bvf-online.de

Mein Finanzpartner

Haftungshinweis: Die Parteien vereinbaren, dass eine Haftung fiir die Angaben im Exposé nicht ilbernommen wird. Die Angaben stammen vom Eigentimer und
wurde lediglich weitergeleitet. Der Makler darf sich auf Angaben vom Eigentiimer verlassen und darf diese ungeprift weitergeben. (BGH Il ZR 146/06). Die Anga-
ben im Exposé stellen daher eine unverbindliche Vorinformation ausschlieBlich zu Informationszwecken dar. Alle Angaben im Exposé sind daher eigenstandig vom
Kaufinteressenten/in am Objekt und ggf. vorliegende Unterlagen zu tberprifen.

Die abgebildeten Grundrisse sind lediglich Einrichtungsbeispiele zu Visualisierungszwecken, sodass sich Abweichungen hiervon ergeben kdnnen. Auch insoweit
wird keine Haftung ibernommen.
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Dipl.Ing.Pad Peter Lissek





