Mein Finanzpartner

Exposé

GEPFLEGTE UND ATTRAKTIVE EIGENTUMSWOHNUNG
IN NACHGEFRAGTER LAGE IN FREITAL
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Weststralle 1, 01705 Freital
Gemarkung Deuben
Sachsen

gut geschnittene ca. 53,67 m2-2-Raum-Dachgeschosswohnung
mit Abstellraum




KURZBESCHREIBUNG

Objektbeschreibung

ORTSBESCHREIBUNG

Mein Finanzpartner

Die 2-Raumwohnung befindet sich im Dachgeschol} eines freistehen-
den Mehrfamilienhauses in einer guten und ruhigen Wohnlage
Freitals. Die Wohnraume wurden mit Laminat ausgestattet und sind
praktisch geschnitten. Die Kiiche ist mit neuem Vinyl-Belag ausgestat-
tet. Das groRzligige Wohnzimmer sowie auch das Schlafzimmer sind
sehr schon lichtdurchflutet durch die groBen Fenster und wirken
durch die leichten Schragen dennoch gemiitlich und wohnlich. Das
innenliegende, geflieste Badezimmer verfligt tiber eine Dusche inkl.
neuer Duschabtrennung, Waschbecken, Lifter und WC. Ein Kellerab-
teil und ein Abstellraum gehoéren jeweils zur Wohnung. Im Garten be-
findet sich eine gemiitliche Sitzecke und eine Grinflache fir die
Mietergemeinschaft.

Freital

Einwohnerzahl

Im Sidosten Deutschlands, im Bundesland Sachsen, zwischen tief ein-
geschnittenen Felstdlern des Plauenschen und des Rabenauer Grun-
des - in der Weitung des Dohlener Beckens - liegt Freital, eine grolRe
Kreisstadt in Sachsen und die gréRte Stadt im Weileritzkreis.

Freital ist eine moderne Stadt, die ihre Zukunft in der Entwicklung ei-
ner leistungsfahigen Wirtschaft und dem kontinuierlichen Ausbau der
touristischen Infrastruktur sieht. Wohnen in Freital bietet vieles —
Kunst, Bergbaugeschichte, Sport und Wein - alles inmitten herrlicher
Landschaft und ganz nah bei Dresden.

Die unmittelbare Nahe zur Kunstmetropole sowie die giinstigen Ver-
kehrsanbindungen in die Umgebung, sind besonders reizvoll fiir Im-
mobilienliebhaber, die Erholung abseits vom Massentourismus in an-
genehmer Ruhe und zu erschwinglichen Preisen suchen.

Als eine besondere Attraktion gilt die WeiReritztalbahn, Deutschlands
dlteste erhaltene Schmalspur- Dampfeisenbahn, mit der Sie im alten
Stil durch das romantische Tal des Flusses Weileritz fahren. Die um-
gebende Landschaft Iadt zu Wanderungen oder Radtouren, durch
idyllische Taler an Naturdenkmalern vorbei, ein.

Freital, ca. 40.000 Einwohner




Verkehrslage

Berlin

Leipzig \Meiﬁen [13] B
« Bavtzen
4

=

Mittweida

Chemnitz

Freiberg FREITAL
i Dippoldiswal

Seiffen Altenberg ;

Nachbarbebauung
und Infrastruktur

Ver-/Entsorgung

ErschlieBung

Pirna

. 5\\
Gloshiitte N

Dresden

ELBE

Mein Finanzpartner

Die gute Lage nahe der Landeshauptstadt Dresden und somit auch
gute Erreichbarkeit machen das Reisen von und nach Freital einfach
und bequem. Die Autobahn ist in kurzer Zeit zu erreichen. Die Fahrt
mit der S-Bahn von Freital-Hainsberg zum Hauptbahnhof Dresden
dauert 15 Minuten. Vom Hauptbahnhof aus bestehen Anschliisse
an Fernreiseziige. Der 6ffentliche Nahverkehr bringt Sie in Freital
schnell ans Ziel und vernetzt zuverlassig mit den umliegenden Ge-
meinden. Die Entfernung zum Flughafen Dresden betragt 25 Kilo-
meter - rund 30 Minuten Fahrtzeit mit dem Auto (Uber A 17 und

A 4) bzw. in ca. 1 Stunde mit der S-Bahn.

Urbane bis offene Umgebungsbebauung zur Wohnnutzung mit

geringem Gewerbeanteil, gepragt durch einen hohen Begriinungs-
grad. In einem Umkreis von ca. 500 m bis 1 km um das Objekt befin-
den sich Lebensmittelmarkte sowie Restaurants und Cafés und alle
Dinge des taglichen Bedarfs, wie Banken, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kitas oder Parks. In 1km gelangt man zur S-Bahnhaltestelle Freital-
Hainsberg, von der man in 15 Minuten Fahrzeit den Hauptbahnhof
Dresden erreichen kann. Im Umfeld befinden sich Walder und Nah-
erholungsmoglichkeiten sowie auch der Weil3eritzpark und das Frei-
zeitzentrum Hains.

Wasser, Strom, 6ffentliche Be- und Entwasserung, Telefon, Internet-
anschluss

stadttechnische Medien liegen ortsublich an, Abwasser werden lber
die stadtische Kanalisation entsorgt
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AUSSENANSICHTEN — HAUS




OBJEKTUBERSICHT

WohnungsgréBle

Etage

Gebadudeart

Baujahr

Sanierung, Modernisierung

Energieausweis

Dach

Fassade
Heizung

Treppen

Fenster

Tiiren

FuRbodden

Badausstattung

Kiichenausstattung
Elektroinstallation

Sonstiges
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ca. 53,67 m?

Dachgeschoss, rechts

unterkellertes Mehrfamilienhaus in Massivbauweise, Eckgebaude
ca. 1905

ca. 1996/97 und 2021/2022 SanierungsmaRnahmen

Verbrauchsausweis, 102,7 kWh/(m?*a), Klasse D, giltig bis:
27.08.2028, Erdgas E

zimmermannsmaRige Dachkonstruktion, Mansarddach, Schindeln,
voll ausgebautes Dachgeschoss

Mineral-Edelputz mit Farbanstrich
zentrale Erdgasheizung mit Warmwasserbereitung

ErschlieBung lber ein zentrales Treppenhaus von der Geb&dudertick-
seite her, massive Treppen, Handlauf aus Holz

hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Dreh-
/Kippvorrichtung

Eingangs- und Haustir aus Holzwerkstoff, elektrischer Turoffner mit
Gegensprechanlage

Laminat in allen Wohnrdaumen, Fliesen im Bad, neuer Vinylbelag in
der Kiiche

innenliegendes, gefliestes Bad mit Waschbecken, Liifter, Dusche inkl.
neuer fester Duschabtrennung, WC

alle Anschlisse fir Spile und Herd, Fenster, sichtbares Gebalk
zeitgemaRe Unterputzelektroleitungen
Kellerabteil im Kellergeschoss und zusatzlicher Abstellraum, der Gar-

tenbereich und der Wascheplatz kann von allen Mietern genutzt
werden, Waschraum im Keller
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EIGENTUMERINFORMATIONEN

Miteigentumsanteile 92,81 MEA / 1.000 MEA

Hausgeldzahlung 239,43 € p.m. davon umlagefahige Kosten: 134,32 €
und nicht umlagefahige Kosten: 105,11 €

Instandhaltungsriicklage WEG ist neu gegriindet, Ricklage wird angespart
Mieter vermietet seit 01.01.2022
Nettokaltmiete 325,00 € p.m.
3.900,00 € p.a.
Gesamtmieteinnahmen 325,00 € p.m. (entspricht monatlich 6,06 €/m?)

3.900,00 € p.a.

Kaufpreis 108.333,33 €
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INNENANSICHTEN DER WOHNUNG
WOHNZIMMER, SCHLAFZIMMER, FLUR, KUCHE, BAD
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GEMEINSCHAFTSRAUME
EINGANG, HAUSFLUR, DACHBODEN, KELLER, WASCHEKELLER
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WESTSTRARE 1, 01705 FREITAL

~Immobilien kbnnen weder verloren gehen oder
gestohlen noch mitgerissen werden. Mit gesundem
Menschenverstand gekauft, vollstandig bezahlt und
mit angemessener Sorgfalt verwaltet, handelt es
sich um die sicherste Investition der Welt."

- Franklin D. Roosevelt, 32. Prasident der USA

Haftungshinweis:

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach Informationen des Vermieters/ Ver-
kaufers und den uns Gbergebenen Informationen zusammengestellt. Eine Gewahr fiir diese Angaben kénnen wir nicht
tubernehmen. Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu Uberpriifen.

Zwischenvermietung/ -verkauf bleibt vorbehalten.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass alle Angaben und Preise sowie Reservierungen unverbindlich sind und immer nur
vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentiimers gelten. Ein Rechtsanspruch auf einen Kauf- oder Mietvertrag kommt erst
durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentiimer zustande. Giiltig ist der tatsachlich abgeschlossene Kauf- oder
Mietvertrag, die Teilungsvertrdage, der Verwalter- sowie der Darlehensvertrag.

Die eingestellten Grundrisse sind Darstellungsbeispiele! Es kénnen sich Abweichungen ergeben.




