Exposé vom 12.04.2021

Mein Finanzpartner

Exposé

ATTRAKTIVE EIGENTUMSWOHNUNG MIT BALKON UND BLICK INS GRUNE
IN DRESDEN

Gompitzer Str. 46 in 01157 Dresden
Wohnung Nr. 6, 1. Obergeschoss

gepflegte ca. 31,92 m2-1-Raum-Wohnung mit groBem Balkon
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KURZBESCHREIBUNG

Objektbeschreibung Gepflegte und frisch renovierte 1 Raumwohnung mit grofRziigigem
Balkon und Pantrykiche.
Der offen gestaltete Eingangsbereich mit integrierter Pantrykiiche ist
sehr schon lichtdurchflutet und bietet Zugang zum Bad mit Dusche
inkl. fester Duschabtrennung sowie dem groRziigigen Wohn- und
Schlafbereich. Von hier aus gelangt man auf den Balkon. Durch die
groRe Balkontiir sowie das bodentiefe Fenster kommt sehr viel Ta-
geslicht in die Wohnung. An den Fenstern sind Rollladen zum Ver-
dunkeln angebracht.
Das Objekt verfiigt Gber einen Abstellraum im Keller und eine Griin-
flaiche am Haus.

ORTSBESCHREIBUNG

Dresden Einst Residenzstadt der sdachsischen Kurflrsten und Konige und seit 1990 wie-

der Landeshauptstadt des Freistaates Sachsens, wird nicht ohne Grund auch
»Elbflorenz” oder ,Barockperle an der Elbe” genannt. Die Stadt zeichnet sich
durch einzigartige Barock- und Renaissance-Bauwerke, durch beriihmte Kunst-
schdtze und ein lberaus reizvolles landschaftliches Umfeld aus.

Dresden besitzt nicht nur eine starke kulturelle Anziehungskraft, sondern ist zugleich politisches, wirt-
schaftliches und wissenschaftliches Zentrum des Freistaates. International bedeutende Branchen, wie
Mikroelektronik, Elektro-technik/ Feinmechanik, Biotechnologie und exportorientierter Maschinenbau,
ein vielseitiger Mittelstand, angesehene Hochschulen und Forschungseinrichtungen sowie eine erstklas-
sige Intrastruktur zéhlen zu den Starken und Alleinstellungsmerkmalen dieser Region. Rund 1,2 Millionen
Einwohner leben, wohnen und arbeiten im Zentrum der bedeutendsten Wirtschaftsregion in den neuen
Bundesldandern.

Zugleich ist Dresden eine der griinsten Stadte Europas. Der groRe Garten, die Elbwiesen, die Dresdner
Heide, zahlreiche Schl6sse, Parks und Griinanlagen in und um Dresden herum locken die Menschen ins
Freie und pragen die Lebensqualitat der Stadt. Erganzt wird das griine Stadtbild durch die Weinberge
des Elbtals, deren Schatze sich am besten per Fahrrad auf dem Elbradweg oder auf der Elbe mit einer
der altestem Dampfschiffflotten der Welt erkunden

Einwohnerzahl Dresden, ca. 554.649 Einwohner
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Dresden ist einer der wichtigsten Knotenpunkte im StraRen- und
Schienenverkehr Ostdeutschlands. Am Hauptbahnhof halten stiind-
lich ICE-Zlige aus Richtung Frankfurt, Leipzig, K6In, Fulda und Erfurt.
Fernbusse verbinden umstiegsfrei Dresden mit internationalen Met-
Wien, Stockholm, und Paris.
Der offentliche Personennahverkehr ist bestens ausgebaut und

ropolen wie Prag, London

bringt Sie zuverlassig zum Flughafen Dresden oder ins Umland per
Bus, Tram oder S-Bahn. Mit dem Auto erreichen Sie bequem Uber
verschiedene Autobahnzufahrten und Abfahrten das Fernverkehrs-

netz (A4, A13, A17). Die Stadt ist auch Ausgangspunkt fir Fahrten mit
der Sachsischen Dampfschifffahrt auf der Elbe.

Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch freistehende zwei- bis
dreigeschossige Stadthduser in einer guten Wohn- und Geschafts-
lage. Die Umgebung der Immobilie ist infrastrukturell hervorragend
ausgebaut und alle Dinge des téglichen Bedarfs wie Sparkasse, Arzte,
Apotheken, Kindergarten, Kleingartenanlage oder Griinanlagen sind
in unmittelbarer Entfernung zu finden. In nur wenigen Gehminuten
gelangt man zur Bushaltestelle.

Wasser, Strom, 6ffentliche Be- und Entwasserung, Telefon, Internet-
anschluss vorhanden

stadttechnische Medien liegen ortsiiblich an, Abwasser werden liber
die stadtische Kanalisation entsorgt
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AUSSENANSICHTEN — HAUS




OBJEKTUBERSICHT

WohnungsgréRe
Etage
Gebaudeart
Baujahr

Konstruktionsart

Objektzustand

Sanierung, Modernisierung

Energieausweis

Dach

Fassade
Treppen
Decken
Fenster

Tiiren

FuRbodden

Badausstattung

Kiichenausstattung

Elektroinstallation
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ca. 31,92 m?

1. Obergeschoss
Mehrfamilienhaus
ca. 1994

zweigeschossiges, vollunterkellertes Gebdude mit ausgebautem
Dachgeschoss in massiver Bauweise

gepflegtes Mehrfamilienhaus

Wohnung wurde 2020 renoviert (neuer Bodenbelag, malermaRige
Instandsetzung, Erneuerung Sanitdranlagen)

Endenergieverbrauch 196,00 kWh (m2-a) giiltig bis 19.03.2024, Ener-
gieverbrauch Warmwasser mit enthalten, Energietrager Gas

Satteldach, Nadelschnittholzkonstruktion, Eindeckung mit Beton-
dachsteinen

Mauerwerk

Beton mit Werksteinbelag

Betondecken

Kunststofffenster mit Dreh-Kippfunktion,

Wohnungseingang: aufgearbeitete Holztiir, Spion

Wohnung: Holzwerkstoff

Haustir: Sicherheitstiirelement mit Glasausschnitten

Bad, Kochbereich: moderner Vinylbelag in Fliesenoptik (2020 neu
verlegt)

Wohnen/Schlafen: Laminat (2020 neu verlegt)

Balkon: Fliesen

Badezimmer fensterhoch und umlaufend weils gefliest, Dusche mit
fester Duschkabine, Waschtisch mit Einhebelmischbatterie und Dop-
pelhandtuchhalter sowie Ablagesims, Spiltoilette mit Unterputz-
spilkasten und eloxiertem Drucktaster

Pantrykiiche, weiRer Fliesenspiegel und Lifter

zeitgemdRe Unterputzelektroleitungen, Turéffner- und Wechsel-
sprechanlage




OBJEKTUBERSICHT

Heizung

Sonstiges
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Haus: Zentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung, Gas
Wohnung: Plattenheizkdrper mit Thermostatventilen

Kabelanschluss fir Fernsehen, Telefon-und Internetanschluss vor-
handen, je 1 Abstellraum im Kellergeschoss, Griinfliche am Haus
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GRUNDRISS

R,

Appartement/ 23,48 m?
Kochen

@ Dusche/WC 4,44 m?
® Balkon 2 4,00 m?

EIGENTUMERINFORMATIONEN

Miteigentumsanteile 97 MEA / 1.000 MEA

Hausgeldzahlung 181,00 € p.m., davon umlagefdhige Kosten: 103,50 €
und nicht umlagefahige Kosten: 77,50 €

Instandhaltungsriicklage ca. 3.040,14 € per 31.12.2020
Mieter vermietet bis 30.11.2021
IST-Nettokaltmiete 225,00 € p.m.

2.700,00 € p.a.
SOLL-Nettokaltmiete 250,00 € p.m.

3.000,00 € p.a.
(Neuvermietungsgarantie in Hohe von 250,00 € p.m ab Besitz/Nutzen/Lasten begrenzt auf 12 Monate)

Gesamtmieteinnahmen 250,00 € p.m. (entspricht monatlich 7,83 €/m?)
3.000,00 € p.a.

Kaufpreis 96.774,19 €
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INNENANSICHTEN DER WOHNUNG
EINGANGS- UND KOCHBEREICH; SCHLAF- UND WOHNBEREICH, BALKON, BAD




Exposé vom 12.04.2021

Mein Finanzpartner
GEMEINSCHAFTSRAUME/ EINGANG/ HAUSFLUR; KELLER, WASCHERAUM, ZUFAHRT
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GOMPITZER STR. 46 IN 01157 DRESDEN

~Immobilien kbnnen weder verloren gehen oder
gestohlen noch mitgerissen werden. Mit gesundem
Menschenverstand gekauft, vollstandig bezahlt und
mit angemessener Sorgfalt verwaltet, handelt es
sich um die sicherste Investition der Welt."

- Franklin D. Roosevelt, 32. Prasident der USA

Haftungshinweis:

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach Informationen des Vermieters/ Ver-
kaufers und den uns Ubergebenen Informationen zusammengestellt. Eine Gewahr flr diese Angaben kdnnen wir nicht
tubernehmen. Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu Uberpriifen.

Zwischenvermietung/ -verkauf bleibt vorbehalten.

Bitte haben Sie Verstdandnis daflr, dass alle Angaben und Preise sowie Reservierungen unverbindlich sind und immer nur
vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentiimers gelten. Ein Rechtsanspruch auf einen Kauf- oder Mietvertrag kommt erst
durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentiimer zustande. Giiltig ist der tatsachlich abgeschlossene Kauf- oder
Mietvertrag, die Teilungsvertrdage, der Verwalter- sowie der Darlehensvertrag.

Die eingestellten Grundrisse sind Darstellungsbeispiele! Es kénnen sich Abweichungen ergeben.




