®

/ V_F_\

Mein Finanzpartner

EXPOSE

EINRAUMWOHNUNG NR. 7
MIT SEPARATER EINBAUKUCHE

Humboldtplatz 3
09130 Chemnitz
Stadtteil Sonneberg
Sachsen



C hemnitz ist nach der Landeshaupt-

Leipzig, die drittgroRte Stadt im Bun-

stadt Dresden und der Messestadt

desland Sachsen. Die Metropolregion
»Sachsendreieck” zahlt in den Neuen
Bundeslandern zu den wirtschaftlich
prosperierenden Wirtschaftsraumen.

A

chen Fahrzeugbau, Maschinenbau und

m Standort Chemnitz ist die Wirt-
schaftsstruktur durch die Bran-

Metallverarheitung geprégt. Namhafte
Firmen wie Volkswagen, ThyssenKrupp,
Continental und IBM haben hier ihre Nie-
derlassungen. Die renomierte Technische
Universitat, der Smart System Campus
als Netzwerk von Mikrosystemtech-
nik-Kompetenzen, Forschungseinrich-
tungen wie die Fraunhofer Institute und

ein erfolgreicher Mittelstand starken die

CHEMNITZ

Entwicklung von Chemnitz.

T

nenden Gegensatzen wider. Einzigartige

radition und Moderne spiegeln
sich auch in stadtebaulich span-

Zeugnisse des Bauhauses und der Neuen
Sachlichkeit oder der KaRberg als ei-
nes der groRten zusammenhéangenden
Griinderzeitviertel Europas begeistern
Architekturfans.

D

Gunzenhauser, das Sachsische Indust-

ie preisgekronten Kunstsammlun-
gen Chemnitz oder das Museum

riemuseum zeigen Kunst aus Geschichte
und Gegenwart. Die Stadtischen Thea-
ter mit ihren Sparten Oper, Schauspiel,
Ballett und Figurentheater sowie die
Robert-Schumann-Philharmonie ziehen

Besucher aus ganz Deutschland an.

Mein Finanzpartner

FLACHE: 221,05 km?
EINWOHNER: ca. 247.058
STADTGLIEDERUNG: 39 Stadtteile
WEBSITE: www.chemnitz.de
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erkehrslage: Chemnitz selbst ver-

fiigt iiber eine sehr gut ausgebau-

te Verkehrsinfrastruktur. Der Standort
liegt eingebettet in ein dichtes Netz aus
Autobahnen (A4, A72) mit direkten An-
hindungen an die umliegenden Metropol-
regionen Leipzig und Dresden sowie an
Frankfurt am Main (A4) und Miinchen
(A9). Die Stadtekette Gera, Jena, Weimar
und Erfurt sowie Dessau-Rosslau und
Magdeburg ist optimal angebunden. Der
offentliche Nahverkehr ist in Chemnitz
mit 6 Tram und 38 Buslinien zuverlas-
sig organisiert. Durch die Verkniipfung
von StraBenbahn- und Eisenbahngleisen
bietet das neue Chemnitzer Modell um-
steigefreie Verbindungen zwischen dem
Oberzentrum Chemnitz und dem Umland.

OBJEKTLAGE

V offentliche Be- und Entwasserung,

Telefon, Internetanschluss

E rschlieBung: stadttechnische Medi-
en liegen ortsiiblich an, Abwésser

werden iiber stadtische Kanalisation

entsorgt.
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achbarbebauung: Das Objekt

N befindet sich in einer ruhigen,
griinen Wohnlage mit vorwiegend sa-
nierten Mehrfamilienhdusern. Das
Haus bietet eine unverstellte Aus-
sicht, da sich vorderseitig gegeniiber
von der Liegenschaft eine Kleingar-
tenanlage befindet. In einem Umkreis
von ca. 500 m um das Objekt befin-
den sich Lebensmittelméarkte sowie
Restaurants und Cafés und alle Dinge
des taglichen Bedarfs, wie Banken,
Arzte, Apotheken, Schulen, Kitas o-
der Parks. Wenige Meter vom Objekt
entfernt, befindet sich die Bushalte-
stelle ,Humboldtplatz”. Von hier aus
sind das Zentrum und der Hauptbahn-

StraBenverkehrsanbindungen Chemnitz im GroBraum Sachsen ©TU Chemnitz hof in Wenigen Minuten erreichbar.
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OBJEKTBESCHREIBUNG Mein Finanzpartner

chone ca. 28,39 m? 1-Raum-Wohnung mit separater Einbaukiiche im Wohnzimmer und wunderbarem Ausblick iiber
Sdie gegeniiberliegende Kleingartenanlage in einem wunderschdnen griinderzeitlichen Mehrfamilienhaus im freundlichen
Stadtteil Sonneberg. Sie betreten die Wohnung iiber einen kleinen Flur, von dem ein Wohnraum und das Bad abgehen. Das
Bad ist klein und praktisch mit Dusche, WC, und Ablagesims iiber dem Waschbecken ausgestattet. Die beiden Wohnraume
sind in etwa gleich groR. Im hinteren der beiden Wohnraume wurde bereits eine praktische Singlekiiche eingebaut.

EIGENTUMERINFORMATIONEN
MITEIGENTUMSANTEIL 31,93 MEA / 1000 MEA

HAUSGELDZAHLUNG 94,61€
INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE 13,77 €

MIETER die Wohnung ist seit dem 01.10.2017 vermietet,

NETTOKALTMIETE 170,00 € p.m. (entspricht monatlich 5,99 €/m?)
2.040,00 € p.a.

GESAMTMIETEINNAHMEN 2.040,00 € p.a.

KAUFPREIS 51.000,00 €



WOHNUNGSGROSSE
ETAGE
GEBAUDEART
BAUJAHR

SANIERUNG,
MODERNISIERUNG

DACH

FASSADE
TREPPEN
HEIZUNG

ENERGIEAUSWEIS

FENSTER

BAD

KUCHE

FUSSBODEN

WANDBEKLEIDUNGEN

TUREN

SONSTIGES
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28,39 m?
2. 0G, Mitte
Unterkellertes Mehrfamilienhaus in Massivbauweise mit ausgebautem Dachgeschoss

Ca. 1914

Im Jahr 1997 erfolgte eine hochwertige Sanierung (Fassade, Haustechnik, Steigleitun-
gen, Zentralheizung, Iso-Kunststofffenster, Boden). In den Folgejahren wurde die Dach-
eindeckung erneuert, die Fassade erneut renoviert sowie eine neue Gaszentralheizung
eingebaut (2008). Bei Mieterwechsel wurden die Wohnungen regelmaRig instandgesetzt
und die Oberflachen zeitgemaR iiberarbeitet.

ausgebautes Mansardendach, schiefergedeckt

Mineralputz mit Farbanstrich

massive Betontreppe mit Natursteinbelag und Stahl-| bzw. Holzgelander

zentrale Erdgasheizung mit Warmwasserbereitung, Wandheizkdrper mit Farbanstrich

Verbrauchsorientiert, 84 kWH/(m2*a), Energieeffizienzklasse: C, Energieverbrauch fiir
Warmwasser enthalten, aktuell bis 24.9.2029, Energietrager Erdgas H

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung

Badezimmer ohne Fenster, tiirhoch gefliest mit Dusche, WC und Waschbecken, Designbe-
lag, Ablagesims

Kiiche mit Fliesenspiegel, Single-Einbaukiiche mit Spiile, E-Herd mit 2 Kochplatten, Kiihl-
schrank mit Gefrierfunktion

Laminat in allen Wohnraumen und Kiiche, im Bad hochwertiger Designbelag
Rauhfasertapete

massive Wohnungstiir aus Holz mit Glasschmuckelementen aus der Griinderzeit, fur-
nierte Zimmertiiren, elektrischer Tiiroffner mit Gegensprechanlage

Keller Nr. 7, massive Hauseingangstiir aus Holz mit Glasschmuckelementen aus der
Griinderzeit, es gibt einen Gartenbereich mit Grillecke und Wascheplatz



OBJEKTBILDER/ WOHNUNG

BILD 01
Kiiche mit Einbaukiiche

BILD 02
Wohnzimmer

BILD 03
Kiiche

BILD 04
Kiiche

BILD 05
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BILD 06
Stralenansicht Haus

BILD 07
Verzierter Hauseingang

BILD 08
Riickansicht Haus, Balkone

BILD 09
Ansicht Balkone

BILD 10
Grillhaus und Wascheplatz im Garten




OBJEKTBILDER/ HAUSFLUR Hein Finanzpartner

BILD 11
Hauseingang innen

BILD 12
Wohnungstiiren

BILD 13
Steinfuboden Hausflur

BILD 14
Hausflur mit Treppenaufgang

BILD 15
Designbelag Hausflur

BILD 16
Treppenaufgang zum Dachgeschoss

o
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BILD 17
ELT-Raum und Heizungskeller

BILD 18
Fahrradkeller

BILD 19
Heizungskeller

BILD 20
Miilltonnenstellplatz

BILD 21
Trockenraum

BILD 22
Kellergang

BILD 23

@er

~




CHEMNITZ

© arehitektur blicklichtide 1!

BILD 24
Das Sachsische Industriemuseum
Chemnitz

BILD 25
Der rote Turm

BILD 26
Jugendstilviertel Chemnitz KaRberg

BILD 27
Schlosspark Chemnitz

BILD 28
Karl-Marx-Biiste

BILD 29

wes Rathaus
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Esachsen.de Geoportal Sachsenatlas

Flurstiick 656/c
Gemarkung Gablenz

3B1/24)

Kreisfreie Stadt Chemnitz

383/u
£
T
3 0 375 75 15 25 30
ks Er= —— —— Meter Z MaRstab 1:564
o ¢ T

ichtige Hinweise: Die Verwendung der im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten, insbesondere deren Vervielfaltigung und Veréffentlichung, kann von be-

immten Nutzungsrechten abhéangig sein, die nur der jeweilige Datenanbieter (geodatenhaltende Stelle) einraumt. Bitte wenden Sie sich an den Datenanbiete,

dazu ndhere Informationen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten kénnen systembedingte Ungenauigkeiten enthalten. Sie dienen

r im Wesentlichen nur der Information. Die Karten sind insbesondere nicht geeignet, besondere rechtliche Anspriiche geltend zu machen.
quelle fir Hintergrundkarte auBerhalb Sachsens:

esamt fur Kartographie und Geodésie 2017, Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

und V sung h Telefon: (0351) 8283 8420 Internet: www.geo;
Telefax: (0351) 8283 6400 E-Mail: service
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~Immobilien kbnnen weder verloren gehen oder
gestohlen noch mitgerissen werden. Mit gesundem
Menschenverstand gekauft, vollstiandig bezahlt und
mit angemessener Sorgfalt verwaltet, handelt es
sich um die sicherste Investition der Welt."

- Franklin D. Roosevelt, 32. Prasident der USA

Haftungshinweis:

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach Informationen des Vermieters/ Ver-
kaufers und den uns lbergebenen Informationen zusammengestellt. Eine Gewahr flir diese Angaben kénnen wir nicht
Ubernehmen. Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu Uberprifen.

Zwischenvermietung/ -verkauf bleibt vorbehalten.
Bitte haben Sie Verstdndnis dafir, dass alle Angaben und Preise sowie Reservierungen unverbindlich sind und immer nur

vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentiimers gelten. Ein Rechtsanspruch auf einen Kauf- oder Mietvertrag kommt erst
durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentiimer zustande. Giiltig ist der tatsachlich abgeschlossene Kauf- oder
Mietvertrag, die Teilungsvertrage, der Verwalter- sowie der Darlehensvertrag.

Die eingestellten Grundrisse sind Darstellungsbeispiele! Es kénnen sich Abweichungen ergeben.



