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ATTRAKTIVE EIGENTUMSWOHNUNG IN MEISSEN
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Zscheilaer Str. 23 in 01662 MeiRen
Wohnung Nr. 2, Erdgeschoss

gepflegte ca. 60,51 m2-2-Raum-Wohnung mit Balkon und Stellplatz
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KURZBESCHREIBUNG

Objektbeschreibung Attraktive und praktisch geschnittene 2-Raum-Wohnung im Erdge-
schoss mit Balkon und Blick auf die Griinflache. Der langlich ange-
legte Flur bietet Zugang zum Badezimmer, Wohnzimmer und Ki-
che. Das Tageslichtbad ist tirhoch hell gefliest und mit einer Bade-
wanne ausgestattet. Der Wohnbereich bietet den Zugang zum Bal-
kon sowie Schlafzimmer und durch den praktischen Grundriss der
Raume gibt es immer gentigend Stellmoglichkeiten fiir Mébel. Die
separate Kiiche mit groRem Fenster kann sehr gut mit einer K-
chenzeile und Essbereich ausgestattet werden. Zur Wohnung ge-
hort ein PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick.

ORTSBESCHREIBUNG

MeiBen Die Kreisstadt Meil3en liegt im gleichnamigen Landkreis und ist inter-
y national beriihmt fiir die Herstellung des MeilRner Porzellans, das als
erstes europaisches Porzellan seit 1708 hergestellt wird. Meillen —
inmitten herrlicher Landschaft gelegen — ist nicht nur Touristen- und
Ausflugsziel.

In MeiRen ist ein zunehmendes Wachstum von Wirtschaft, Kultur,
Bevolkerung und Infrastruktur positiv erlebbar. Die gewachsene und
hervorragend ausgebaute Infrastruktur sowie die Nahe zur Landes-
hauptstadt und Kunstmetropole Dresden sowie zumNationalpark
Sachsische Schweiz machen MeiBen auch als familienfreundlichen
Wohnort attraktiv.

Aus welcher Himmelsrichtung Sie auch kommen, den MeiRner Burgberg kann man schon von weitem
sehen. Er wird bekront von den Tirmen des gotischen MeiBner Doms und der beriihmten Albrechts-
burg, dem ersten Schloss Deutschlands. Mit einer einzigartigen Altstadt, die fast vollstandig unter
Denkmalschutz steht und mit ihren individuellen Gassen, liebevoll sanierten Hausern, begriinten Hin-
terhofen und kulturellem Reichtum wéahlen immer mehr Menschen MeiRen zu ihrem neuen Lebens-
mittelpunkt.

Als nordostlichstes Weinanbaugebiet, entlang der ,Sachsischen WeinstralRe®, laden zahlreiche gemiit-
liche Weinstuben und im Sommer Besenwirtschaften zu einem Glaschen Wein ein. Hohepunkt ist jedes

Jahr im September das ,,Meillner Weinfest”.

Einwohnerzahl MeiRen, ca. 28.044 Einwohner
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MeiRen ist aus allen Richtungen gut erreichbar. Von Dresden nur
25 km entfernt und von Leipzig 80 km, ist MeilRen Uber die Auto-
bahnen und BundesstraBen sehr gut angebunden.

Die S-Bahn in Richtung Dresden verkehrt alle 20 Minuten. Hier sind
sie an das bundesweite ICE-Netz angebunden oder kénnen bequem
den Flughafen Dresden erreichen. Mit dem Bus gelangen sie zuver-
lassig in die umliegenden Regionen. Und sogar mit der Fahre oder
dem Ausflugsschiff gelangen sie nach Meil3en. Die Flotte der 1836
gegrindeten sachsischen Dampfschifffahrtsgesellschaft gilt als
dlteste und groRte Raddampferflotte der Welt. Die historischen
Schaufelraddampfer bringen sie elbauf-oder abwarts.

Die Zscheilaer StralRe liegt im Stadtteil Zscheila von MeiRRen. Die
Nachbarbebauung ist eine urbane Umgebungsbebauung zur Wohn-
und Gewerbenutzung und gepragt durch einen hohen Begriinungs-
grad.

In einem Umkreis von ca. 500 m um das Objekt befinden sich Lebens-
mittelmarkte sowie Cafés. Die Umgebung der Immobilie ist infra-
strukturell hervorragend ausgebaut und alle Dinge des taglichen Be-
darfs, wie Sparkasse, Arzte, Apotheken, Kindergérten oder Griinan-
lagen sind in unmittelbarer Entfernung. In nur wenigen Gehminuten
gelangt man zur Bushaltestelle.

Wasser, Strom, 6ffentliche Be- und Entwasserung, Telefon, Internet-
anschluss moglich

stadttechnische Medien liegen ortsiiblich an, Abwéasser werden (iber
die stadtische Kanalisation entsorgt
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OBJEKTUBERSICHT

WohnungsgréRe ca. 60,51 m?

Etage Erdgeschoss

Gebaudeart Mehrfamilienhaus

Baujahr ca. 1930

Konstruktionsart dreigeschossiges vollunterkellertes Gebdude mit ausgebautem

Dachgeschoss in massiver Bauweise

Objektzustand saniertes Gebdude
Sanierung, Modernisierung 1999
Energieausweis Energieverbrauchskennwert 147 kWh (mZ2a), mit Warmwasser, Be-

feuerungsart Gas, gliltig bis 07.03.2028, Klasse E

Dach zimmermannsmaRige Holzkonstruktion mit Dampfsperre und War-
medammung, Dachrinnen und Fallrohre aus Titanzink, Eindeckung
mit Dachziegeln

Fassade farbiger Mineralputz

Treppen Massivbauweise, Treppengeldnder mit Holzhandlauf

Decken Holzbalkendecken

Fenster Kunststofffenster weilf mit Isolierverglasung sowie Dreh-und Kipp-
funktion

Tiiren Wohnungseingang: Holzzarge mit Tlrblatt und kunststoffbeschichtet

Wohnung: R6hrenspantiiren

FuBboéden Wohnzimmer Laminat, Schlafzimmer Teppichboden, Flur, Bad und
Kiiche Fliesen

Badausstattung Badezimmer fensterhoch und umlaufend gefliest, Badewanne,
Waschtisch mit Einhebelmischbatterie, Spultoilette mit Unterputz-
spllkasten Drucktaster, Waschmaschinenanschluss

Kiichenausstattung Fliesenspiegel im Herd- und Spilenbereich, Kalt- und Warmwasser-
anschlisse fur Spile inkl. Abflussleitungen
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Elektroinstallation

Heizung

Sonstiges
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zeitgemdRe Unterputzelektroleitungen, Turoffner- und Wechsel-
sprechanlage

Haus: Gasanlage mit zentraler Warmwasseraufbereitung, Gas
Wohnung: Plattenheizkorper mit Thermostatventilen

Kabelanschluss fiir Fernsehen, Telefon-und Internetanschluss vor-
handen, Keller, Stellplatz, grofRer Garten
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EIGENTUMERINFORMATIONEN
Miteigentumsanteile 177 MEA / 1.000 MEA

Hausgeldzahlung 264,00 € p.m., davon umlagefahige Kosten: 155,00 €
und nicht umlagefahige Kosten: 109,00 €

Instandhaltungsriicklage 2.909,63 € per 31.12.2019
Mieter vermietet seit 01.03.2003
Ist-Nettokaltmiete 352,80 € p.m.

4.233,60 € p.a.

Soll-Nettokaltmiete 423,36 € p.m.
5.080.,32 € p.a.
Mietdifferenzgarantie bis 01.03.2023 in Héhe von monatlich 70,56 € und max. 2.540,16 €.

Stellplatzmiete 16,00 € p.m.
192,00 € p.a.
Soll-Gesamtmieteinnahmen 439,36 € p.m. (entspricht monatlich 7,26 €/m?)

5.272,32 € p.a.

Kaufpreis 136.943,38 €
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INNENANSICHTEN DER WOHNUNG
FLUR, WOHNZIMMER, KUCHE, BAD, BALKON
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GEMEINSCHAFTSRAUME
HAUSFLUR, KELLERGANG, MIETERKELLER
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ZSCHEILAER STR. 23 IN 01662 MEISSEN

~Immobilien kbnnen weder verioren gehen oder
gestohlen noch mitgerissen werden. Mit gesundem
Menschenverstand gekauft, vollstandig bezahlt und
mit angemessener Sorgfalt verwaltet, handelt es
sich um die sicherste Investition der Welt."

- Franklin D. Roosevelt, 32. Prasident der USA

Haftungshinweis:

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach Informationen des Vermieters/ Ver-
kdufers und den uns lbergebenen Informationen zusammengestellt. Eine Gewahr flr diese Angaben kdnnen wir nicht
tubernehmen. Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu Uberpriifen.

Zwischenvermietung/ -verkauf bleibt vorbehalten.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass alle Angaben und Preise sowie Reservierungen unverbindlich sind und immer nur
vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentimers gelten. Ein Rechtsanspruch auf einen Kauf- oder Mietvertrag kommt erst
durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentiimer zustande. Giiltig ist der tatsachlich abgeschlossene Kauf- oder
Mietvertrag, die Teilungsvertrage, der Verwalter- sowie der Darlehensvertrag.

Die eingestellten Grundrisse sind Darstellungsbeispiele! Es kénnen sich Abweichungen ergeben.




