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ATTRAKTIVE EIGENTUMSWOHNUNG IN CHEMNITZ 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gartenstr. 8, 09123 Chemnitz 
Stadtteil Einsiedel, Sachsen  

Wohnung Nr. 27, Erdgeschoss 
Stellplatz 54 

 
 

2-Raum-Eigentumswohnung mit Terrasse und  

Kfz-Stellplatz in gepflegter Wohnanlage 
 
 
 

 © weinguthenke.de 
  



 

 

 

KURZBESCHREIBUNG 
 
Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich im besonders bei Familien beliebten Chem-

nitzer Stadtteil Einsiedel. Viele Grünanlagen, Kleingartenvereine und 
auch die schnelle Anbindung in die City als auch in ländliche Gegen-
den bieten die Möglichkeiten zum Entspannen und einen idealen 
Ausgleich zum Stadtleben. Erwerben Sie eine zuverlässig vermietete 
2-Raum-Wohnung in einer top gepflegten Wohnanlage mit solidem 
Mieterklientel. 

 
 Die zu verkaufende Eigentumswohnung liegt im Erdgeschoss. 

Sie betreten die Wohnung über einen Flur, von dem alle Räume ab-
gehen. Das gut geschnittene, geräumige Schlafzimmer zeigt zur Stra-
ßenseite und verfügt wie alle Räume über große Fenster. Direkt da-
neben befindet sich das innenliegende, geflieste Bad mit Bade-
wanne, Waschbecken und WC. Das Wohnzimmer besticht durch bo-
dentiefe Fenster, die Zugang zur Terrasse bieten. Die Küche ist mit 
dem großzügigen Wohnzimmer verbunden und verfügt einen Flie-
senspiegel und Platz für eine Essecke.  Zur Einheit gehört ein kleiner 
Abstellraum in der Wohnung, sowie ein Kellerabteil und ein PKW-
Stellplatz. 

 
  
 

ORTSBESCHREIBUNG 
 
Chemnitz   Chemnitz ist nach der Landeshauptstadt Dresden und der Messestadt 

Leipzig, die drittgrößte Stadt im Bundesland Sachsen. Die Metropol-
region „Sachsendreieck“ zählt in den Neuen Bundesländern zu den 
wirtschaftlich prosperierenden Wirtschaftsräumen. 

 
Am Standort Chemnitz ist die Wirtschaftsstruktur durch die Branchen 
Fahrzeugbau, Maschinenbau und Metallverarbeitung geprägt. Nam-
hafte Firmen wie Volkswagen, ThyssenKrupp, Continental und IBM 
haben hier ihre Niederlassungen. Die renommierte Technische Uni-
versität, der Smart System Campus als Netzwerk von Mikrosystem-
technik- Kompetenzen, Forschungseinrichtungen wie die Fraunhofer 
Institute und ein erfolgreicher Mittelstand stärken die Entwicklung 
von Chemnitz. 

 
Tradition und Moderne spiegeln sich auch in städtebaulich spannen-
den Gegensätzen wider. Einzigartige Zeugnisse des Bauhauses und 
der Neuen Sachlichkeit oder der Kaßberg als eines der größten zu-
sammenhängenden Gründerzeitviertel Europas begeistern Architek-
turfans. 

 
Die preisgekrönten Kunstsammlungen Chemnitz oder das Museum 
Gunzenhauser, das Sächsische Industriemuseum zeigen Kunst aus 
Geschichte und Gegenwart. Die Städtischen Theater mit ihren Spar-
ten Oper, Schauspiel, Ballett und Figurentheater sowie die Robert-
Schumann-Philharmonie ziehen Besucher aus ganz Deutschland an. 

 



 

 

Einwohnerzahl ca. 247.058 Einwohner 
 

 
Verkehrslage  Chemnitz verfügt über eine sehr gut ausgebaute Verkehrsinfrastruk-

tur. Der Standort liegt eingebettet in ein dichtes Netz aus Autobah-
nen (A4, A72) mit direkten Anbindungen an die umliegenden Metro-
polregionen Leipzig und Dresden sowie an Frankfurt am Main (A4) 
und München (A9). Die Städtekette Gera, Jena, Weimar und Erfurt 
sowie Dessau-Rosslau und Magdeburg ist optimal angebunden. Der 
öffentliche Nahverkehr ist in Chemnitz mit 6 Tram und 38 Buslinien 
zuverlässig organisiert. Durch die Verknüpfung von Straßenbahn- und 
Eisenbahngleisen bietet das neue Chemnitzer Modell umsteigefreie 
Verbindungen zwischen dem Oberzentrum Chemnitz und dem Um-
land. 

 

Nachbarbebauung  Das Objekt befindet sich in einer ruhigen, grünen Wohnlage mit vor-

wiegend sanierten Mehrfamilienhäusern, Eigenheimen, kleinen Mehr-

familienhäusern und Gartensparten mit gut ausgebauter Infrastruktur. 
 

Ver-/Entsorgung Wasser, Strom, öffentliche Be- und Entwässerung, Telefon, Internet-

anschluss  
 

Erschließung stadttechnische Medien liegen ortsüblich an, Abwässer werden über 

die städtische Kanalisation entsorgt 
 

Infrastruktur/Mikrolage Die Wohnanlage zeichnet sich durch eine ruhige und zentrale Lage im 

beliebten Stadtteil Einsiedel im Süden von Chemnitz aus. Öffentlicher 

Nahverkehr wie Bus und Erzgebirgsbahn, sowie die Grundschule, der 

Kindergarten und vielfältige Einkaufsmöglichkeiten sind zu Fuß gut zu 

erreichen. Ein Gymnasium befindet sich ebenfalls im Ort. Der Stadtteil 

bietet viel Wald- und Erholungsflächen wie bspw. die Talsperre Einsie-

del und der Fluss Zwönitz und wird durch seine landschaftlich reizvolle 

Lage bevorzugt.  

 
 
 
 

  



 

 

OBJEKTLAGE 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

AUSSENANSICHTEN –HAUSANSICHTEN, HOF, PARKPLÄTZE, WOHNANLAGE 
 

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 

 

OBJEKTÜBERSICHT 
 

Wohnungsgröße ca. 60,74 m² 

Etage Erdgeschoss, rechts 

Gebäudeart Unterkellertes Mehrfamilienhaus in Massivbauweise mit ausgebautem 

Dachgeschoss 

Baujahr 1997 

Dach Satteldach mit Betondachsteinen 

Fassade Mineralputz mit Farbanstrich 

Treppen massive Betontreppe mit Natursteinbelag und Stahlgeländer 

Heizung zentrale Erdgasheizung mit Warmwasserbereitung, Wandheizkörper mit 

Farbanstrich 

Energieausweis verbrauchsorientiert 80 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse: C, Energie-

verbrauch für Warmwasser enthalten, aktuell bis 05.12.2029, Energieträ-

ger Erdgas 

Fenster Holzfenster mit Wärmeschutzverglasung 

Bad Innenliegend, türhoch gefliest, mit WC, Waschtisch und Wanne 

Küche mit Fliesenspiegel 

Fußböden PVC/ Laminat/ Teppich in den Wohnräumen und Küche, Fliesen im Bad 

Wandbekleidungen Raufasertapete, Fliesen 

Türen Furnierte Türen, elektrischer Türöffner mit Gegensprechanlage 

Pkw-Stellplatz SP 54  

Balkon ja 

Sonstiges Abstellraum in Wohnung und im Keller (Nr. 27), gepflegte Wohnanlage, 

Spielplatz 

 
  



 

 

GRUNDRISS 

 
 

 

  



 

 

EIGENTÜMERINFORMATIONEN 
 
 
 
Miteigentumsanteile 137,19 MEA / 10.000 MEA 
 Sondernutzungsrecht Stellplatz Nr. 54 
 

Hausgeldzahlung      194,00 € p.m,  

umlagefähige Kosten:                  140,00 € 

nicht umlagefähige Kosten:          54,00 € 

 
 
Instandhaltungsrücklage per 31.12.2021  417,93 € 
 
 
Mieter vermietet seit  01.11.2021 
  
 

Nettokaltmiete  WE 27     370,00 € p.m. 

    4.440,00 € p.a. 

 
 
Stellplatzmiete SP 54      20,00 € p.m. 
   240,00 € p.a. 
 
 
Gesamtmieteinnahmen    390,00 € p.m. (entspricht monatlich 6,42 €/m2) 
 4.680,00 € p.a. 
 
 
 
  



 

 

INNENANSICHTEN– WOHNZIMMER, KÜCHE, FLUR, SCHLAFZIMMER, BAD, TERRASSE 
 
 
 

 
  



 

 

HAUSINNENANSICHTEN – TREPPENHAUS UND KELLERRÄUME 
 

  
 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

GARTENSTRAßE 8, 09123 CHEMNITZ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


