
  

 

 

 

 

 

EXPOSÉ 

EINRAUMWOHNUNG NR. 10 

GROSSZÜGIGE 3-RAUM-WOHNUNG MIT BALKON 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Humboldtplatz 3 

09130 Chemnitz 

Stadtteil Sonneberg 

Sachsen 

  



  

 

 

 

  



  

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          achbarbebauung: Das Objekt        

         befindet sich in einer ruhigen, 

grünen Wohnlage mit vorwiegend sa-

nierten Mehrfamilienhäusern. Das 

Haus bietet eine unverstellte Aus-

sicht, da sich vorderseitig gegenüber 

von der Liegenschaft eine Kleingar-

tenanlage befindet. In einem Umkreis 

von ca. 500 m um das Objekt befin-

den sich Lebensmittelmärkte sowie 

Restaurants und Cafés und alle Dinge 

des täglichen Bedarfs, wie Banken, 

Ärzte, Apotheken, Schulen, Kitas o-

der Parks. Wenige Meter vom Objekt 

entfernt, befindet sich die Bushalte-

stelle „Humboldtplatz“. Von hier aus 

sind das Zentrum und der Hauptbahn-

hof in wenigen Minuten erreichbar. 

 

 



  

 

 

OBJEKTBESCHREIBUNG 
  chöne  ca. 98,66 m² große 3-Raum-Wohnung mit Balkon in einem wunderschönen gründerzeitlichen Mehrfamilienhaus   

  im freundlichen Stadtteil Chemnitz/ Sonneberg. Sie betreten die Wohnung über eine wunderschöne Flügeltür mit Gla-

seinsätzen über den langen Flur, von dem alle Zimmer abgehen. Die Wohnung besticht durch ihre großen Räume und die 

großen Fenster, die viel Licht hereinlassen. Das geräumige Bad ist türhoch gefliest und verfügt über Badewanne, Waschbe-

cken und WC. Von der länglichen Küche aus gelangen Sie auf den Balkon, der zum Entspannen einlädt. 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EIGENTÜMERINFORMATIONEN 

MITEIGENTUMSANTEIL 113,03 MEA / 1000 MEA 

HAUSGELDZAHLUNG 308,87 € davon umlagefähige Kosten: 180,95 €  

           und nicht umlagefähige Kosten: 127,92 € 

INSTANDHALTUNGSRÜCKLAGE wird neu angespart, da aktuell reine Mietshausverwaltung 

MIETER die Wohnung ist seit dem 01.06.2020 vermietet 

NETTOKALTMIETE    500 € p.m. (entspricht monatlich 5,07 €/m2) 

 6.000 € p.a. 

GESAMTMIETEINNAHMEN 6.000 € p.a.  

KAUFPREIS 150.000,00 €  
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OBJEKTBESCHREIBUNG 
 

WOHNUNGSGRÖSSE ca. 98,66 m² 

ETAGE 3. OG linkss 

GEBÄUDEART Unterkellertes Mehrfamilienhaus in Massivbauweise mit ausgebautem Dachgeschoss 

BAUJAHR ca. 1914 

SANIERUNG,  

MODERNISIERUNG  

Im Jahr ca. 1997 erfolgte eine hochwertige Generalsanierung und Modernisierung im ge-

samten Objekt (Fassade, Haustechnik, Leitungen, Heizungsanlage, ISO-Fenster, Fußbö-

den). In den Folgejahren weitere Maßnahmen (Fassade, Dacheindeckung, Gaszentralhei-

zung/2008), laufende Instandhaltung 

DACH ausgebautes Satteldach, schiefergedeckt 

FASSADE Mineralputz mit Farbanstrich mit gründerzeitlichen Stilelementen und Ornamenten 

TREPPEN massive Betontreppe mit Natursteinbelag und Stahlgeländer 

HEIZUNG zentrale Erdgasheizung mit Warmwasserbereitung, Wandheizkörper mit Farbanstrich 

ENERGIEAUSWEIS Verbrauchsorientiert, 84 kWH/(m2*a), Energieeffizienzklasse: C, Energieverbrauch für 

Warmwasser enthalten, aktuell bis 24.9.2029, Energieträger Erdgas H 

FENSTER Kunststofffenster mit Wärmeschutzverglasung 

BAD Badezimmer mit Fenster, türhoch gefliest mit Badewanne, WC und Waschbecken, PVC-

Designbelag 

KÜCHE Küche mit Fliesenspiegel und Zugang zum Balkon 

FUSSBÖDEN Laminat in allen Wohnräumen, in Küche und Bad hochwertiger PVC-Designbelag 

WANDBEKLEIDUNGEN Raufasertapete 

TÜREN Furnierte Türen, elektrischer Türöffner mit Gegensprechanlage 

SONSTIGES dekorative Hauseingangstür aus Holz mit Schmuckelementen, es gibt einen großzügigen 

Gartenbereich mit Grillecke und Wäscheplatz, Keller Nr.10  
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OBJEKTBILDER/ WOHNUNG  
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BILD 01 

Flur 

 

BILD 02 

Kinderzimmer 

 

BILD 03 

Schlafzimmer 

 

BILD 04 

Wohnzimmer 

 

BILD 05 

Küche mit Balkonzugang 

 

BILD 06 

Balkon 

 

BILD 07 

Bad 

 

 

BILD 18 

Heizungsraum 
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BILD 08 

Straßenansicht Haus 

 

BILD 09 

Verzierter Hauseingang 

 

BILD 10 

Rückansicht Haus, Balkone 

 

BILD 11 

Ansicht Balkone 

 

BILD 12 

Grillhaus und Wäscheplatz im Garten 
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OBJEKTBILDER/ HAUS 
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OBJEKTBILDER/ HAUSFLUR 
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BILD 13 

Hauseingang innen 

 

BILD 14 

Wohnungstüren 

 

BILD 15 

Steinfußboden Hausflur 

 

BILD 16 

Hausflur mit Treppenaufgang 

BILD 17 

Designbelag Hausflur 

 

BILD 18 

Treppenaufgang zum Dachgeschoss 
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OBJEKTBILDER/ KELLER 
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BILD 19 

ELT-Raum und Heizungskeller 

 

BILD 20 

Fahrradkeller 

 

BILD 21 

Heizungskeller 

 

BILD 22 

Mülltonnenstellplatz 

 

BILD 23 

Trockenraum 

 

BILD 24 

Kellergang 

 

BILD 25 

Keller 

 

 

BILD 18 

Heizungsraum 
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CHEMNITZ 
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BILD 26 

Das Sächsische Industriemuseum 

Chemnitz 

 

BILD 27 

Der rote Turm  

 

BILD 28 

Jugendstilviertel Chemnitz Kaßberg 

 

BILD 29 

Schlosspark Chemnitz 

 

BILD 30 

Karl-Marx-Büste 

 

BILD 31 

Neues Rathaus 
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© Sandro Schmalfuß Wikipedia.org  

© architektur-blicklicht.de © chemnitz-tourismus.de 
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© Sandro Schmalfuß Wikipedia.org  

© wikipedia.org_Rolf41 .wikipedia.org_André Karwath 



  

 

 

FLURKARTE 

 

 

 

 

 
  



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


